CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE FINCA RUSTICA PARA LA
EXPLOTACION DE UNA PLANTA FOTOVOLTAICA

En [e], a [#] de [¢] de [2019]
REUNIDOS

DE UNA PARTE, [e], sociedad constituida de acuerdo a la legislacién [espafiola], con
domicilio social en [®], inscrita en el Registro Mercantil de [®], y provista de C.I.F. nimero [e]
(el “Arrendador” o la "Propiedad"). Representada en este acto por D. [e], mayor de edad, de
nacionalidad [e], con domicilio en [®], y D.N.I. nimero [e]. Ejerce esta representacion en
virtud de [poder otorgado/su cargo de [@] para el que fue nombrado] mediante escritura
otorgada ante el notario de [e], D. [e], el [®], con el niimero [e] del orden de su protocolo.

Y DE OTRA PARTE, [e], sociedad constituida de acuerdo a la legislacién [espafiola], con
domicilio social en [@], inscrita en el Registro Mercantil de [®], y provista de C.LF. nimero [®]
(el “Arrendatario™). Representada en este acto por D. [e], mayor de edad, de nacionalidad [e],
con domicilio en [e], y D.N.I. nimero [e]. Ejerce esta representacién en virtud de [poder
otorgado/su cargo de [e] para el que fue nombrado] mediante escritura otorgada ante el notario
de [®], D. [e], el [®], con el niimero [@] del orden de su protocolo.

El Arrendador y el Arrendatario seran denominados conjuntamente como las “Partes” e
individualmente como la “Parte”.

Ambas Partes, segin intervienen, se reconocen mutuamente la capacidad necesaria en Derecho
para suscribir el presente contra de arrendamiento de finca rustica para la instalacion de una
planta fotovoltaica (el "Contrato") y, a tal fin

EXPONEN

I. Que la Propiedad es titular del cien por cien (100%) en pleno dominio de la siguiente
finca sita en [®] (los "Terrenos"):

a.  Descripcion: La que consta en la nota simple registral que se adjunta como Anexo
1 al presente Contrato.

b.  Referencia catastral: [e].

Se adjunta certificacién catastral descriptiva y grifica como Anexo 2 al presente

Contrato.

¢.  Linderos: los que constan en la nota simple registral y en la Certificacién Catastral
adjunta.

d.  Titulo: La Propiedad es duefia de los Terrenos en virtud de escritura publica

otorgada ante el notario de [e], D. [e], el [®], con el nimero [e] del orden de su
protocolo.
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I.1.

1.2.

1.3.

e. Inscripeion: los Terrenos objeto del presente Contrato se corresponde con la finca
registral nimero [@], inscrita en el Registro de la Propiedad namero [e] de [e], al
tomo [e], libro [e], folio [e].

f. Superficie: [@] hectdreas, aproximadamente.

g. Situacion arrendataria y posesoria: libre de todo tipo de arrendatarios, ocupantes y
precaristas segin manifiesta expresamente el Arrendador.

h. Cargas: libre de cargas y gravamenes, conforme consta en la nota simple registral
adjunta como Anexo L

Que el Arrendatario es una sociedad que se encuentra en la actualidad promoviendo el
desarrollo de una instalacién de generacion de energia eléctrica a través de tecnologia
fotovoltaica en los Terrenos, para su posterior construccién y operacién. El proyecto
consiste en una planta solar fotovoltaica de una potencia aproximada de [¢] MWp,
llamado [e] (el "Proyecto™).

[En este sentido, las Partes manifiestan que tanto el desarrolio como la financiacién del
Proyecto ya se encuentran iniciados.]'

Que, interesando a ambas Partes la celebracién del presente Contrato, ambas Partes
acuerdan la celebracion del mismo, que se regird por las siguientes

CLAUSULAS
Objeto

En virtud del presente Contrato, el Arrendador arrienda al Arrendatario parte de los
Terrenos descritos en el Expositivo I del presente Contrato a cambio de la Renta descrita
en la Clausula 3.1ii, de acuerdo con los términos y condiciones acordados entre las Partes.

El Arrendatario estima que necesitara para la instalacion y explotacion comercial del
Proyecto una superficie de [®] hectireas de los Terrenos. A estos efectos, se adjunta un
plano en el que se describen las hectéreas a ocupar por el Arrendatario para el desarrollo
del Proyecto como Anexo 3 del Contrato. No obstante lo anterior, la superficie de los
Terrenos arrendada se ajustara segiin las necesidades del Arrendatario Y se concretara la
superficie exacta que serd objeto de arrendamiento una vez definido el Proyecto
definitivo, con cardcter previo al inicio de las obras.

No estd en ningiin caso obligado el Arrendatario a arrendar la totalidad de los Terrenos si
no fuera necesario para el Proyecto definitivo. Asimismo, salvo notificacién en contrario
del Arrendatario, el arrendamiento se extiende a toda la superficic y elementos
comprendidos dentro del vallado de los Terrenos que, inicialmente, se define como
superficie util en el plano adjunto a través del Anexo 3.

! Incluir en caso de ser necesario.



2.1.

2.2.

23.

24.

2%,

3.1.

Entrega y efectiva ocupacion de los Terrenos

La entrega por parte del Arrendador y efectiva ocupacion de los Terrenos por parte del
Arrendatario se producird previo inicio de las obras del Proyecto, que, en todo caso,
tendra lugar en el plazo maximo de cuarenta y ocho (48) meses a contar desde la firma
del presente Contrato (la "Fecha Originaria de Ocupacion"). A partir de la Fecha de
Ocupacién los Terrenos estarén a disposicion del Arrendatario para el uso previsto en el
presente Contrato y comenzara a devengarse la obligacion del pago de la Renta (tal y
como este concepto se define en la Clausula 3.1ii) por parte del Arrendatario.

No obstante lo previsto en la Clausula 2.1, las Partes, de mutuo acuerdo, podran prorrogar
la Fecha Originaria de Ocupacién (la "Prérroga" o las "Prérrogas") en el supuesto de
que se retrasen los trabajos de construccién del Proyecto. Podra asimismo prorrogarse la
Fecha Originaria de Ocupacién en el supuesto de que la Administracion publica
competente no otorgue los permisos, licencias y autorizaciones necesarios para iniciar los
trabajos de construccién y puesta en marcha del Proyecto (los "Permisos"), adjuntos al
presente Contrato a través del Anexo 4, antes de la Fecha Originaria de Ocupaci6n, sin
que el Arrendador pueda oponerse a la Prérroga de la Fecha Originaria de Ocupacién. La
Fecha Originaria de Ocupacion y las Prérrogas seran referidas conjuntamente como la
"Fecha de Ocupacién”.

El Arrendador entregara la posesién de los Terrenos al Arrendatario en la Fecha de
Ocupacién, por lo que el Arrendatario deberd comunicar al Arrendador la Fecha de
Ocupacién una vez esté en disposicion de comenzar los trabajos de construccién del
Proyecto con al menos cinco (5) dias habiles y en cualquier caso de acuerdo con lo
previsto en la presente Clausula 2.

Desde la firma del presente Contrato y hasta la Fecha de Ocupacion, el Arrendador se
compromete (ya sea en su fecha originaria o en cualquiera de sus prérrogas) a no realizar
por cuenta propia ni ajena actividades en los Terrenos que pudieran afectar o tener
cualquier tipo de influencia en el objeto del presente Contrato, impidiendo o dificultando
la instalacién y explotacion comercial del Proyecto. Asi, hasta la Fecha de Ocupacion, el
Arrendador no podrd promover la construccion de cualesquiera bienes inmuebles,
instalaciones, naves, edificaciones, etc. en los Terrenos, salvo autorizacion expresa previa
y por escrito del Arrendatario. Asimismo, el Arrendador debera poner en conocimiento
del Arrendatario cualquier actividad que pretenda llevar a cabo en los Terrenos y que
pueda surtir efectos en el objeto del presente Contrato.

En el supuesto de que los Terrenos fuera objeto de siembra y en la Fecha de Ocupacion se
procediera a la cancelacién de la siembra en cuestién antes de su recogida, el
Arrendatario se compromete a compensar al Arrendador por la pérdida proporcional de lo
cultivado, de acuerdo con los precios publicados por el Ministerio de Agricultura en el
momento de la Fecha de Ocupacidn.

Condiciones Econémicas

Las condiciones econémicas del presente Contrato son las siguientes:



4.1.

5.1.

5.2

i. Desde la firma de este Contrato hasta la Fecha de Ocupacién, el Arrendatario
abonara al Arrendador la cantidad de [e] Euros ([@] €) [semestrales], mas el IVA
correspondiente, pagaderos con [@] ([®]) dias habiles de antelacion al comienzo del
semestre en cuestion (la "Renta de la Fase de Desarrollo"). La Renta de la Fase
de Desarrollo se abonara como pago a cuenta de la Renta, por lo que sera deducido
de la Renta a abonar por el Arrendatario. Se acuerda un periodo de carencia
durante los seis (6) primeros meses desde la firma del presente Contrato, no
devengindose el primer abono de la Renta de la Fase de Desarrollo hasta
transcurridos seis (6) meses desde la vigencia del presente Contrato.

ii.  Desde la Fecha de Ocupacion del Terreno, el Arrendatario abonara al Arrendador
la cantidad de [@] Euros ([®] €) mas el IVA correspondiente por hectarea ocupada
de los Terrenos, tomando como base para el calculo del mismo las hectéreas
finalmente ocupadas por el Proyecto y comunicadas al Arrendador de acuerdo con
lo previsto en la Clausula 1.2 (la "Renta"). El Arrendatario abonara la Renta por
anualidades con [e] ([@]) dias habiles de antelacion al comienzo de la anualidad en
cuestion, coincidiendo el primer pago con la Fecha de Ocupacién del Terreno.

iii.  El Arrendatario pagara la Renta de la Fase de Desarrollo y la Renta mediante
transferencia bancaria al nimero de cuenta n° @] titularidad del Arrendador.

iv. La Renta, que serd un importe fijo anual inicial, sera revisada anualmente,
incrementindose segiin el Indice General de Precios al Consumo ("IPC"),
publicado por el Instituto Nacional de Estadistica (u organismo que le sustituya en
el futuro).

v.  La Renta comenzard a devengarse en la Fecha de Ocupacioén. En caso de que el
primer pago de la Renta no coincida con el afio natural se prorrateara la Renta
correspondiente. A partir de la segunda anualidad de la Renta, la misma se hard
coincidir con el afio natural y se abonara dentro de los primeros veinte (20) dias de
los correspondientes meses del mes de enero de la anualidad en cuestién.

Condicién resolutoria

El Arrendatario podra desistir del Contrato antes de la Fecha de Ocupacion si el Proyecto
no resultara viable técnica o econémicamente, o el desarrollo del Proyecto se fuera a
retrasar mas alla de dicho plazo implicando un coste econémico desproporcionado para el
Arrendatario, quedando el presente Contrato sin efecto de forma automatica, y quedando
las Partes relevadas de las obligaciones contraidas en el mismo, sin que las Partes
pudieran reclamarse nada la una a la otra.

Duracién del Contrato

El presente Contrato entra en vigor en la fecha de su firma y tendra una duracién de
treinta y cinco (35) afios a contar desde la fecha de firma,

El Arrendatario podra prorrogar de forma unilateral la duracién del Contrato por dos
periodos adicionales de hasta diez (10) afios cada uno de ellos, que se adicionaran al
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5.3.

6.1.

6.2.

plazo inicial indicado en el pérrafo anterior, sin que el Arrendador pueda negarse a dicha

prorroga.

Sin perjuicio de lo anterior, las Partes podran acordar, de mutuo acuerdo, prérrogas
adicionales al Contrato.

Declaraciones y manifestaciones del Arrendador

El Arrendador realiza expresamente las siguientes declaraciones y manifestaciones:

ii.

iii.

iv.

Vi.

vii.

viii.

La instalacién del Proyecto implica el montaje de médulos fotovoltaicos,
inversores y transformadores dentro de edificios o contenedores adecuados y
demds componentes.

La construccién del Proyecto implicara levantar una valla alrededor de los
Terrenos. El Proyecto se conectara a la red de la empresa distribuidora o gestor de
red (Red Eléctrica de Espafia), para lo cual se construiran las infraestructuras de
interconexidn necesarias.

El Arrendador consiente la realizacion de cualesquiera obras, trabajos de
construccion e instalacion de infraestructuras que resulten necesarias para el
desarrollo del Proyecto.

El Arrendatario podra utilizar cualesquiera caminos y carreteras que se encuentren
en los Terrenos, en el caso de que los hubiera, sin necesidad de pedir autorizacion
al Arrendador.

Todos los elementos que el Arrendatario necesite para el Proyecto y
consiguientemente instale en los Terrenos seran, en todo caso, en propiedad del
Arrendatario.

Desde la firma del presente Contrato el Arrendador se compromete a no realizar
ninguna accién, omisién o modificacién en los Terrenos, que pueda afectar o tener
consecuencias en los Terrenos. En particular, el Arrendador no realizard la
instalacion o construccién de ningin bien inmueble y/o infraestructura, ni realizard -
la plantacién de vegetacion que razonablemente pudieran afectar al desarrollo y
explotacién comercial del Proyecto de ninguna manera.

La ejecucion de los trabajos de construccion del Proyecto se realizaran en todo
momento de conformidad con la legislacién que resulte de aplicacion.

La ubicacién de la subestacién, como parte integrante del Proyecto, sera designada
por el Arrendatario, siempre y cuando dicha ubicacién sea adecuada a su uso y
compatible con el resto de instalaciones integrantes del Proyecto.

El Arrendador declara expresamente que el estado de titularidad y cargas de los Terrenos
es el que refleja el contenido de Ia nota simple registral adjunta a través del Anexo 1.



7.1.

7.2.

8.1.

8.2.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

Gastos e impuestos

Todos los gastos, impuestos y cargas originados en relacién con la propiedad de los
Terrenos, seran soportados por el Arrendador.

El Arrendatario soportara todos los gastos e impuestos relacionados con la construccién,
desarrollo y explotacion comercial del Proyecto.

Cargas hipotecarias
El Arrendador no podr4 gravar los Terrenos con ningn tipo de cargas.

Asimismo, en caso de que los Terrenos fuera objeto de cargas hipotecarias, el Arrendador
(en concepto de deudor hipotecario) se obliga al firmar el presente Contrato y a realizar
los tramites pertinentes para que la entidad/es bancaria/s (que sean acreedora/s
hipotecaria/s), a cuyo favor esté constituido el derecho de hipoteca, firme el
correspondiente consentimiento de acreedor hipotecario, en escritura piiblica ante notario,
con el texto que contiene el Anexo 5, para su inscripcion en el correspondiente Registro
de la Propiedad (la "Firma del Consentimiento"). El plazo para llevar a cabo la Firma
del Consentimiento serd de tres (3) meses a contar desde la firma del presente Contrato.

Restablecimiento de los Terrenos

A la terminacién del presente Contrato por cualquier causa, incluyendo la terminacién
anticipada, el Arrendatario deber4 desalojar los Terrenos dejandola libre y a disposicion
del Arrendador.

El Arrendatario dejara los Terrenos en el estado mas parecido posible al que lo encontré
antes de la construccion y desarrollo del Proyecto, de forma razonable y exceptuando en
cualquier caso deterioros debidos al paso del tiempo y no imputables directamente al
Arrendatario.

Las Partes acuerdan que el desmontaje de las instalaciones integrantes del Proyecto
debera efectuarse en un plazo méximo de doce (12) meses a contar desde la fecha de
resolucion del presente Contrato con independencia de la causa que motive la resolucion
en cuestion.

No obstante lo previsto en la Clausula 9.3 anterior, cuando el Arrendatario vaya a realizar
el desmontaje de la instalaciones integrantes del Proyecto, contactara con el Arrendador
con el objeto de que este Gltimo confirme si quiere mantener para si alguna parte del
mismo, debiendo pactarse, en su caso, de mutuo acuerdo un precio como
contraprestacion.

Las Partes acuerdan que durante el periodo de desmontaje de las instalaciones integrantes
del Proyecto, y una vez terminado el presente Contrato, el Arrendatario continuara
pagando una compensacion econdmica equivalente a la Renta abonada durante el Gltimo
afio de explotacion del Proyecto.



9.6.

10.

10.1.

10.2.

10.3

10.4

10.5.

10.6.

Si fuese requerido por la normativa aplicable, el Arrendatario depositard una garantia de
desmantelamiento a favor del organismo competente en las condiciones previstas en la
normativa que resulte de aplicacion. El Arrendatario facilitard copia de dicha garantia al

Arrendador.

Elevacién a escritura publica e inscripcién en el Registro de la Propiedad

El presente Contrato podra ser elevado a escritura publica a instancia de cualquiera de las
Partes, debiendo correr la Parte que lo solicite con los gastos asociados que correspondan.

La intencion de las Partes es inscribir el Contrato en el correspondiente Registro de la
Propiedad cuando el Proyecto se encuentre proximo al inicio de las obras. No obstante,
cualquiera de las Partes podré instar su elevacion a publico con anterioridad.

El Arrendador se obliga, por medio del presente Contrato, a solventar, en un plazo
maximo de [®] meses a su cuenta y por su propio riesgo, cualquier problema o defecto
que pudiera surgir en relacion al Terreno, que diera lugar a la diligencia negativa de la
inscripcion del presente Contrato en el correspondiente Registro de la Propiedad.

- El Contrato deber4 ser inscrito en el correspondiente Registro de la Propiedad de acuerdo
con el articulo 2.5 de la Ley Hipotecaria, asi como cualquiera de los documentos
complementarios que se puedan otorgar en un futuro. Los gastos que generen estos actos
seran de cuenta de la Parte que los inste

- Con el fin de que el Arrendatario tenga la seguridad y garantia de que en cualquier

momento durante la vigencia del presente Contrato éste se pueda elevar a publico e
inscribir en el Registro de la Propiedad, el Arrendador se obliga a otorgar un poder ante
notario a favor del representante legal del Arrendatario coincidiendo con la firma del
presente Contrato, en los términos previstos en el Anexo V del presente Contrato.

El propésito de este poder notarial es facilitar la elevacion a publico del Contrato, que
resulta muy conveniente a efectos de facilitar la publicidad del Contrato frente a terceros y
su cumplimiento entre las partes. En virtud de este poder, el Arrendatario podra
comparecer ante el Notario por si sélo (en su nombre y en el del Arrendador) y elevar a
publico el Contrato de arrendamiento, evitando que ambas partes tengan que acordar
cuando y ante qué notario comparecen. Nétese que este poder no afecta en modo alguno al
contenido del presente Contrato, sino que el objeto del poder se limita al trmite formal de
elevacion a piiblico (ante Notario) del contrato y cuyos gastos corren a cuenta del
Arrendatario. Asimismo, a efectos de hacer un contrato de arrendamiento eficaz frente a
terceros, resulta conveniente inscribirlo en el Registro de la Propiedad correspondiente. En
virtud de este poder, el Arrendatario podra realizar por si solo todos los tramites formales
necesarios para la elevacion a piiblico y posterior inscripcion del contrato en el Registro
correspondiente.,

A efectos aclaratorios, este poder notarial Gnicamente se utilizarfa por el Arrendatario
en el supuesto de que éste haya requerido al Arrendador para formalizar ante notario el
Contrato con una antelacién minima de quince (15) dias y el Arrendador no cumpla o
comparezca.



11. Otros derechos y obligaciones
11.1. Transmision de la titularidad de los Terrenos y extinci6n del usufructo

i. En caso de transmision de la titularidad de los Terrenos y/o del inmueble que en el
mismo se construya [0 del derecho de usufructo], inter vivos o mortis causa, por el
Arrendador, cualquiera que sea el negocio juridico que legitime dicha transmisién,
(1) el Arrendador estara obligado a informar al Arrendatario sobre la transmision
con indicacién de los datos del adquirente; y (ii) el nuevo adquirente de los
Terrenos tendra la obligacion de subrogarse en el Contrato, manteniendo
plenamente los términos, cldusulas y condiciones del mismo, asi como respetando
la ejecucion y explotacién del Proyecto, durante la totalidad del plazo del Contrato.

ii. En caso de fallecimiento del Arrendador, los herederos se subrogaran en las
obligaciones y derechos del presente Contrato hasta su resolucién por cualquiera de
las causas previstas en el Contrato.

11.2. Modificaciones al presente Contrato

i Las Partes se comprometen a no realizar ninguna modificacién al presente Contrato
que impida o dificulte el desarrollo, construccion y financiacion del Proyecto.

ii.  El Arrendador debera facilitar la realizacion de aquellas modificaciones que fueran
necesarias al presente Contrato, a requerimiento del Arrendatario, en el caso de que
la modificacion fuera “conditio sine qua non” para la viabilidad del Proyecto.

iii. Asimismo, el Arrendador vendra obligado a aceptar cualesquiera modificaciones
del presente Contrato, a requerimiento del Arrendatario, que, como consecuencia
de una modificacion legislativa (sea del rango que fuere), resulten necesarias para
la viabilidad del Proyecto.

iv.  Por cualquier otro motivo, las Parte s6lo podran modificar el Contrato de mutuo
acuerdo y por escrito.

11.3. Sobre el disefio, construccién y operacién del Proyecto
i. El Arrendatario estara facultado para disefiar, construir y operar el Proyecto de la
forma que considere 6ptima, pudiendo variar el disefio del mismo o la situacién de
las instalaciones, siempre dentro del perimetro de la superficie arrendada y siempre
que se respete la normativa aplicable.

11.4. Colaboracion del Arrendador en el desarrollo del Proyecto

i. En caso de haber alguna restriccién por parte de una comunidad de propietarios,
comunidad de regantes o entidad similar, con o sin personalidad juridica, el
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Arrendador solicitard el permiso de dicha comunidad previa solicitud del
Arrendador en un plazo maximo de un (1) mes a contar desde la peticion por parte

del Arrendatario.

il.  Asimismo, el Arrendador se compromete a colaborar con el Arrendatario en la
tramitacion si fuera necesaria su participacion.

12. Cesion

12.1. El Arrendatario podra ceder el presente Contrato, por cualquier titulo, oneroso o gratuito,
a favor de cualquier sociedad y/o persona fisica o juridica existente o que se constituya,
sin que el Arrendador tenga derecho a oponerse y/o elevar la Renta.

12.2. El Arrendatario comunicard por escrito la cesion del Contrato al Arrendador,
identificando al tercero que se subrogue en su posicion juridica. En cualquier caso, la
cesionaria debera contar con la capacidad técnica, juridica y econdmica suficiente para
asumir tal cesion con garantias de cumplimiento de las obligaciones que adquiere.

12.3. El cambio producido en la persona del Arrendatario como consecuencia de la fusion,
transformacion, escision o cualquier otro negocio juridico no dara derecho al Arrendador
a elevar la renta pactada ni a resolver anticipadamente el Contrato y/o modificar
cualquiera de sus términos.

13.  Causas de resolucion del Contrato
13.1. Por falta de obtencién de los Permisos
i. Si durante el desarrollo de la tramitacion de los expedientes administrativos para la
construccion y puesta en marcha del Proyecto no se obtuvieran los Permisos,
fueran del tipo que fuesen, el Arrendatario queda facultado para resolver el
presente Contrato, de forma unilateral y sin consentimiento del Arrendador,
circunstancia que debera poner en conocimiento del Arrendador una vez sea firme

la resolucién administrativa denegatoria.

ii.  Las cantidades que hasta la fecha de la resolucién del Contrato hubiere percibido el
Arrendador quedaran en beneficio de éste.

13.2. Causas de resolucién por incumplimiento

i. Una vez finalizada la construccion, montaje y puesta en marcha del Proyecto, serén
causas de resolucion del Contrato las signientes:

a. Mutuo acuerdo de las Partes formalizado por escrito.

b.  El incumplimiento reiterado o grave por alguna de la Partes de las
obligaciones asumidas en el presente Contrato.



c. Cualquier modificacion legislativa en la regulacion del sector eléctrico, de
forma que la operaci6n, mantenimiento y explotacion del Proyecto no fuera
rentable en funcién de la inversion realizada o provocara una reduccién
considerable de la rentabilidad esperada para el Proyecto.

d. Un cambio en las condiciones de radiacién solar sobre los Terrenos, o una
disminucién de la produccién de energia a causa de elementos externos
sobrevenidos, de forma que la operacién, mantenimiento y explotacién del
Proyecto no resultara rentable.

e. Si por cualquier causa fuera necesario realizar una reparacién, reforma o
modificacién del Proyecto, de manera que no fuese rentable la operacion,
mantenimiento y explotacion del mismo con posterioridad a dicha
reparacion, reforma o modificacion desde el inicio del Contrato y traiga
como consecuencia que el Proyecto resulte inviable.

13.3. Notificacion previa

En caso de que se produzca cualquier incumplimiento, la Parte cumplidora debera
notificar dicha circunstancia a la otra Parte, que dispondra de un plazo maximo de
dos (2) meses desde su recepcion para subsanar o reparar dicho incumplimiento.
Transcurrido dicho plazo sin que la Parte incumplidora haya reparado o subsanado
el incumplimiento, la otra Parte podr4 ejercitar, en cualquier momento, su derecho
a (i) resolver este Contrato, o (ii) a emprender las acciones previstas en el presente
Contrato o que legalmente le asistan, incluyendo en cualquier caso la reclamacion
por dafios y perjuicios a los que tuviera derecho la Parte perjudicada por el
incumplimiento.

14. Notificaciones

14.1. Todas las notificaciones que las Partes deban hacerse en relacién con el presente Contrato
deberan enviarse por medio fehaciente con acuse de recibo a las siguientes direcciones:

i.

ii.

En el caso del Arrendador:

- Persona de contacto: [e]
- Domicilio: [e]

- Teléfono de contacto: [e]
- Correo electrénico: [e]

En el caso del Arrendatario:
= Persona de contacto: [e]
- Domicilio: [e]

- Teléfono de contacto: [e]
= Correo electrénico: [e]
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14.2.

14.3.

14.4.

15.

15.1.

15.2.

16.

16.1.

16.2.

17.

17.1.

Se entenderan recibidas y notificadas cada una de las comunicaciones remitidas a las
direcciones mencionadas de forma fehaciente, transcurridos diez (10) dias habiles desde
el envio de las mismas, incluso si no fueran retiradas de la oficina de Correos por el
destinatario.

Las Partes podran en cualquier momento modificar las direcciones a las que se deba
remitir cualquier comunicacion entre las Partes, mediante notificacion fehaciente remitida
a la otra Parte con una antelacién minima de cinco (5) dias habiles.

[Se considerard Arrendador a efectos de comunicaciones a cualquiera de los
copropietarios o al usufructuario, siendo bastante la notificacién a cualquiera de ellos
indistintamente y surtiendo plenos efectos en todos ellos, no siendo oponible la falta de
comunicacion entre ellas.]?

Confidencialidad

El contenido del presente Contrato, y toda la informacion intercambiada entre las Partes
en relacién con el mismo, se considera confidencial y, por ello, ambas Partes acuerdan no
facilitar informacién alguna sobre el mismo a terceros sin la autorizacién expresa de la
otra Parte, excepto, por obligacién legal, solicitud judicial o administrativa expresa, o
salvo que la referida informacion sea de caracter publico con caricter previo a la firma
del presente Contrato.

No obstante lo anterior, las Partes se autorizan reciprocamente en virtud del presente
Contrato a revelar el total contenido del presente Contrato a los asesores internos y
externos, directivos y trabajadores de sus respectivos grupos, conforme este concepto es
definido en el articulo 42 del Cédigo de Comercio, asi como a cualesquiera terceros
(incluidos agentes inmobiliarios, abogados, etc.) en el marco de un proceso de venta o
transmisién de los Terrenos o de los derechos del arrendamiento en cualquier forma
admitida en derecho por cualquiera de las Partes o de sus grupos.

Ley aplicable y jurisdiccién

En todo lo no dispuesto en el presente Contrato, se regulara por lo previsto en la
legislacion espafiola.

Las Partes, con expresa renuncia al fuero que pudiera corresponderles, acuerdan
someterse de manera expresa ¢ irrevocable a los Juzgados y Tribunales de la ciudad de
Madrid para cualquier litigio, discrepancia, cuestién o reclamacion resultante de la
ejecucion o interpretacion del presente Contrato.

Acuerdos adicionales

El presente Contrato contiene y refleja todos los acuerdos y convenios entre las Partes en
relacion con el objeto de este Contrato, sustituyendo y anulando cualesquiera otros

2 S6lo en caso de que resulte de aplicacion.
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17.2.

17.3.

17.4.

documentos que sobre el mismo objeto pueden las Partes haber suscrito o remitido con
anterioridad al presente Contrato.

Los Anexos que se adjuntan al presente Contrato forman parte integrante del mismo a
todos los efectos legales.

Cualquier modificacion del presente Contrato debera realizarse por escrito firmado por
representantes legitimos y con poder suficiente de cada una de la Partes.

La declaracién de cualquier disposicién del presente Contrato como nula, invélida o
ineficaz no afectard a la validez o eficacia de las demas disposiciones del mismo, las
cuales seguiran siendo vinculantes para las Partes. En este sentido, las Partes se obligan a
sustituir la disposicion legal que se ha declarado nula o invalida por otra disposicion legal
valida cuyo fin se acerque en su espiritu, lo més posible a la cliusula eliminada.

Y EN PRUEBA DE SU CONFORMIDAD, las Partes firman el presente Contrato, por
duplicado y a un solo efecto, en el lugar y fecha indicados en el encabezamiento.

El Arrendador El Arrendatario

D. [®], en nombre y representacién de [e] D. [e], en nombre y representacién de [e]
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Anexo 1

Nota Simple Registral
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Anexo 2

Certificacion catastral descriptiva y grafica
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Anexo 3

Hectareas objeto de arrendamiento
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Anexo 4
Permisos

A modo de ejemplo no exhaustivo, los permisos, licencias y autorizaciones necesarios para
iniciar los trabajos de construccién del Proyecto son:

i. Permiso de acceso y conexién a la red de distribucién/transporte.

il. Autorizacion administrativa previa.

iil. Autorizacion administrativa de construccion.

iv. Autorizaciones ambientales (autorizacién ambiental integrada, licencia ambiental,

declaracién responsable, declaracion de impacto ambiental etc.).
v. Licencias urbanisticas: licencia de actividad y licencia de obras.

vi. Autorizaciones sectoriales (autorizacién de ocupacién de vias pecuarias, ocupacion del
dominio publico hidraulico o aéreo, servidumbres de carreteras, etc.).
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Anexo 5

Modelo de consentimiento
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